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Zmiana katalogu ograniczonych praw rzeczowych

Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz niektdrych innych ustaw zmieniono katalog ograniczo-
nych praw rzeczowych zawarty w art. 244 § 1 k.c.!

Przepis art. 244 § 1 k.c. zawiera wyczerpujacy katalog ograniczonych
praw rzeczowych.

Whynika to z faktu, ze polskie ustawodawstwo cywilne oparte na tradycji
romanistycznej wyrdznia wsréd podmiotowych praw majatkowych
specjalng kategori¢ nazwang prawami rzeczowymi. Niezmiennie naczel-
nym prawem rzeczowym jest whasnos¢. Oprdcz wlasnoscei i uzytkowania
wieczystego, z ktorym jest zwigzana w zasadniczej mierze odrgbna
wlasnos¢ budynkéw, nie ma innych praw rzeczowych jak tylko ogra-
niczone. Kazde prawo na rzeczy cudzej ma bowiem charakter prawa
ograniczonego. W prawie rzeczowym obowigzuje zasada zamknietej listy
uregulowanych tam praw — numerus clausus praw rzeczowych. Zgodnie
z ta zasada podmioty prawa cywilnego nie mogg powotywaé do zycia
innych praw rzeczowych ani tez nadawa¢ znanym ustawie prawom
rzeczowym odmiennej tresci. Kazde z praw rzeczowych ma zdefiniowane

! Ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 172, poz. 1804). Ustawa ta zmieniono takze:
ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r.— Kodeks cywilny, ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach
wieczystych i hipotece, ustawe z dnia 16 kwietnia 1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej kon-
kurencji, ustawe z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych oraz
ustawe z dnia 11 kwietnia 2001 r. o rzeczniku patentowym.
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ustawowo cechy niepodlegajace modyfikacji. Podmioty prawa nie maja
kompetencji do kreowania praw bezwzglednych nieodpowiadajacych
ustawowym ich typom, w tym do komponowania nowych ograniczo-
nych praw rzeczowych zawierajacych cechy réznych istniejacych ro-
dzajow praw?>.

Zasade numerus clausus praw rzeczowych nalezy rozumie¢ Scisle.
Zakres skutecznosci okreslonej kategorii praw lub konkretnego prawa
moze by¢ wyznaczony wyltacznie przez ustawe. Strony moga wykorzy-
stywa¢ instrumenty prawne celem skuteczno$ci danego prawa (np. wpis
do ksiegi wieczystej). Dzieje si¢ to jednak za zezwoleniem ustawy i musi
si¢ odbywa¢ w granicach tego zezwolenia. Wola podmiotu sama przez
sie nie jest w stanie nada¢ rozszerzonej skutecznosci zadnemu prawu’.

Nie mozna jednak wykluczy¢ modyfikacji legislacyjnych w zakresie
istniejacych ograniczonych praw rzeczowych. Ustawodawca (kodyfika-
tor) moze powota¢ nowe prawa rzeczowe, dotad nieznane, jak réwniez
zmodyfikowac tres¢ praw istniejacych. Nie ma tu jednak absolutnej
swobody. Ustawodawca powinien bowiem kierowa¢ si¢ rozpoznaniem
istotnych potrzeb spoteczno-gospodarczych (obecnie i w przysziosci),
z uwzglednieniem dokonanych juz przemian ustrojowych. Nalezy tez dazy¢
do zachowania umiaru, by nie naduzywa¢ w powszechnym obrocie
szczegblnie mocnej konstrukcji bezwzglednych praw podmiotowych.
Nadanie podmiotowemu prawu korzystania z cudzej rzeczy cechy sku-
tecznosci erga omnes wymaga szczegdlnej motywacji spoteczno-gospo-
darczej*.

Zamknigty katalog ograniczonych praw rzeczowych zawiera art. 244
§ 1 kec.

Sposrod wymienionych w nim praw czes¢ jest uregulowana w kodeksie
cywilnym. Tymi prawami sg: uzytkowanie, stuzebnos¢ i zastaw.

Pozostate prawa wymienione w tym przepisie sa uregulowane w usta-
wach pozakodeksowych (art. 244 § 2 k.c.). Sa to: hipoteka i spdtdzielcze

2 Por. postanowienie SN z dnia 12 listopada 1997 r. (I CKN 321/97, Lex nr 50520).

> E.Drozd, Problemy kodyfikacji prawa cywilnego (Studia i rozprawy). Ksiega
pamiqtkowa ku czci Profesora Zbigniewa Radwanskiego, red. S. Soltysinski, Poznan
1990, s. 266.

*E.Gniewek, Katalog praw rzeczowych w przyszilej kodyfikacji prawa cywilnego
— refleksje wstepne, Rejent 1998, nr 4, s. 34-35.
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wlasnosciowe prawo do lokalu. Hipoteke okreslajq przepisy ustawy z dnia
6 listopada 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 1982 r.
Nr 19, poz. 147 ze zm.), a spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
— ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 ze zm.).

Z uwagi na zmiany w przepisach pozakodeksowych dotyczace ro-
dzajow i charakteru spotdzielczych praw do lokali, ustawodawca zmienial
réwniez brzmienie art. 244 § 1 k.c. w zakresie katalogu tych praw.

W brzmieniu nadanym ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny byly to nastgpujace prawa: uzytkowanie, stuzebno$¢, zastaw,
spétdzielcze prawo do lokalu w spoldzielniach budowlano-mieszkanio-
wych i hipoteka’.

Przepisem art. 268 ustawy — Prawo spotdzielcze z 1982 r. zmieniono
jedynie nazwe ,,spétdzielcze prawo do lokalu w spétdzielniach budowlano-
mieszkaniowych” na ,,wlasnosciowe prawo do lokalu w spotdzielniach
mieszkaniowych®.

Ustawa z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o zmianie ustawy — Kodeks
cywilny oraz ustaw o ksiggach wieczystych i hipotece, Prawo spotdziel-
cze, Kodeks postgpowania cywilnego, Prawo lokalowe, ktéra weszta
w zycie z dniem 15 marca 1992 r. przepis art. 244 § 1 k.c. ponownie
zostat zmieniony i otrzymal brzmienie — ,,ograniczonymi prawami rzeczo-
wymi sa: uzytkowanie, stuzebno$¢, zastaw, wlasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej oraz hi-
poteka.””

Zgodnie z § 2 art. 244 k.c. wlasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, prawo do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej oraz hipoteke reguluja odrebne
przepisy.

Bylo to konsekwencja wyraznego rozdzielenia przez ustawe — Prawo
spotdzielcze z 1982 r. dwdch postaci spdtdzielczego prawa do lokalu

5> Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93).

¢ Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. Nr 30, poz. 210).

7Ustawa z dnia 25 pazdziernika 1991 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw
o ksiggach wieczystych i hipotece, Prawo spotdzielcze, Kodeks postgpowania cywilnego,
Prawo lokalowe (Dz.U. Nr 115, poz. 496).
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mieszkalnego (lokatorskiego prawa do lokalu i wlasnosciowego prawa do
lokalu) od prawa do lokalu uzytkowego oraz prawa do domu jednoro-
dzinnego.

Mianowicie przepis art. 213 § 2 przywotywanej ustawy przewidywat,
ze cztonek spotdzielni mieszkaniowej w zaleznosci od rodzaju wniesionego
wktadu (mieszkaniowego lub budowlanego) i zgltoszonego wniosku moze
uzyska¢ spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego:

1) lokatorskie albo

2) wilasnosciowe.

Przepis ten zostal zamieszczony w rozdziale 2 tej ustawy.

Rozdziat 3 ustawy — Prawo spétdzielcze dotyczyt prawa do domow
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia
ich wiasnosci na rzecz cztonkéw, natomiast przepisy dotyczace lokali
uzytkowych i garazy zostaly zawarte w jej rozdziale 4.

Przepis art. 232 § 4 pr. spétdz. przewidywatl odpowiednie stosowanie
do prawa do domu jednorodzinnego przepiséw dotyczacych wiasnoscio-
wego prawa do lokalu mieszkalnego.

Przed zmiang tresci art. 244 § 1 k.c. dokonang ustawa z dnia 25
pazdziernika 1991 r. do spornych nalezalo zagadnienie, czy prawo do
domu jednorodzinnego jest prawem rzeczowym, tzn., czy ma do niego
zastosowanie art. 223 § 1 zd. 2 pr. sp6tdz.®

Roéwniez przepis art. 238 § 1 zd. 2 pr. spotdz. mowit, iz do spétdziel-
czego prawa do lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy
dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu. Oba te prawa mialy wigc
tre$¢ zblizong, ale nie identyczng, bowiem zasada odpowiedniego stoso-
wania przepisd6w oznacza, ze te, ktore odnosily si¢ do prawa wiasnoscio-
wego, stosowato si¢ do spotdzielczych lokali uzytkowych tylko o tyle,
o ile przepis szczeg6lny nie stanowit inaczej, a takze z zastrzezeniem
réznic, jakie wystepowaly miedzy tymi obydwoma prawami, przede
wszystkim ze wzgledu na ich przeznaczenie.

Rowniez charakter tego prawa byl wigc sporny w doktrynie’.

Po 15 marca 1992 r. (data wejscia w zycie ustawy z dnia 25 paz-
dziernika 1991 1. 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz ustaw o ksie-

8 Por. Komentarz do ustawy — Prawo spéldzielcze, red. M. Gersdorf i J. Ignatowicz,
Warszawa 1985, s. 481.
® Tamze, s. 533.
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gach wieczystych i hipotece, Prawo spétdzielcze, Kodeks postepowania
cywilnego, Prawo lokalowe) spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego
oraz spétdzielcze prawo do domu jednorodzinnego zostaty rowniez za-
liczone do katalogu ograniczonych praw rzeczowych i wymienione w
art. 244 § 1 k.c. obok spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. To
rozdzielenie ograniczonych praw rzeczowych do lokali spétdzielczych
$wiadczyto o ich odmiennosci.

Na gruncie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. spdtdzielnia mogta konstytutywnie ustanawia¢ na rzecz czlonkéw
dwa rodzaje praw do lokali mieszkalnych: prawo lokatorskie i prawo
odrebnej wlasnosci lokalu (a takze prawo odrgbnej wlasnoscei lokalu o innym
przeznaczeniu)'®.

Istniejace w dniu wejscia w zycie ustawy spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego oraz prawo do lokalu uzytkowego o innym
przeznaczeniu potraktowano jako kategorie przejSciowe. Od dnia 23
kwietnia 2001 r. (do 15 stycznia 2003 r.) spétdzielnie mieszkaniowe nie
mogly ustanawia¢ takich praw na rzecz swoich cztonkow (art. 37 ustawy).

Do istniejacych w dniu wejscia w zycie tej ustawy spotdzielczych
wilasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spotdzielczych praw do
lokali uzytkowych (w tym garazy) w dalszym ciagu mialy zastosowanie
przepisy ustawy — Prawo spétdzielcze oraz jedynie kilka przepisow ustawy
o0 spoldzielniach mieszkaniowych (dalej: u.s.m.) odnoszacych si¢ bezpo-
$rednio do tych praw (np. art. 38 u.s.m.). Podobnie, zgodnie z art. 52
u.s.m., do istniejacych w dniu wejscia w zycie ustawy praw do domow
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia
ich wilasnosci na rzecz cztonkdw stosowato si¢ przepisy ustawy — Prawo
spotdzielcze (do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonka spétdziel-
ni).

Ustawa z dnia 19 grudnia 2002 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz niektorych innych ustaw weszta w zycie 15 stycz-
nia 2003 r.!"! Nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych data

10 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001 r.
Nr 4, poz. 27).

W Ustawa z dnia 19 grudnia 2002 r. 0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 240, poz. 2058).
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spotdzielniom ponownie mozliwo$¢ ustanawiania spotdzielczego wiasno-
Sciowego prawa do lokalu. W ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
dodano nowy rozdziat 2!, zatytutowany ,,Spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu”.

Na uwagg zastuguje fakt, ze znowelizowane przepisy u.s.m. nie zawierajq
odrebnej regulacji dotyczacej spoldzielczego prawa do lokalu o innym
przeznaczeniu, czyli (wedtug terminologii dawniej uzywanej w przepisach
ustawy — Prawo spoéldzielcze, a po nowelizacji nadal w art. 244 k.c.)
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego.

Jednak zgodnie z przepisem art. 1 ust. 1 u.s.m. celem spdétdzielni
mieszkaniowej jest zaspokajanie rowniez innych niz mieszkaniowe potrzeb
czlonkéw i ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom lokali o innym
przeznaczeniu. Wedlug za$ art. 1 ust. 2 pkt 1' u.s.m. przedmiotem
dziatalnosci spotdzielni moze byé budowanie lub nabywanie budynkow
w celu ustanawiania na rzecz czlonkow spotdzielczych wlasnosciowych
praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali o innym przeznacze-
niu.

Lokalem w rozumieniu tej ustawy w mysl art. 2 jest samodzielny lokal
mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérym mowa w prze-
pisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

Lokalem o innym przeznaczeniu w rozumieniu ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych moze by¢ rowniez garaz spétdzielczy, o ile nie stanowi
on czgscei sktadowej lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przezna-
czeniu (por. art. 2 ust. 4 ustawy o wilasnosci lokali).

Przepisy te nie zostaly zmienione ustawa z dnia 3 czerwca 2005 r.
0 zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz niektdérych in-
nych ustaw (Dz.U. z 2005 r. Nr 122, poz. 1024).

Z regulacji tych wynika, ze przepisy ustawy o spotdzielniach miesz-
kaniowych dotyczace lokali (po wejsciu w zycie z dniem 15 stycznia
2003r. nowelizacji tej ustawy) stosuje si¢ zarowno do lokali mieszkalnych,
jak i do lokali o innym przeznaczeniu. Odnosi si¢ to w szczego6lnosci do
przepiséw rozdziatu 2' u.s.m. o spoldzielczym wilasno$ciowym prawie
do lokalu.

Art. 52 u.s.m. w brzmieniu przed nowelizacja odsytat do regulacji praw
do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu
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przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkow, do przepiséw ustawy —
Prawo spétdzielcze. Znowelizowany art. 52 u.s.m. stanowi konsekwencje
uchylenia ustawa nowelizujaca przepiséw Dziatu IV w Tytule 11 Czesci
[ ustawy — Prawo spotdzielcze. Merytorycznie uregulowania w nim zawarte
nie r6znig si¢ od regulacji dotychczasowej. Tak wiec art. 52 pkt 1 u.s.m.
odpowiada dawnemu art. 233 § 1 pr. spétdz., pkt 2 — dawnemu art. 233
§ 2 pr. spétdz., pkt 3 —dawnemu art. 235 § 1 pr. spotdz., pkt 4 — dawnemu
art. 2 pr. spotdz., a pkt 5 — dawnemu art. 235 § 3 pr. spétdz.?

Zgodnie z tym przepisem do istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustawy praw do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych budowa-
nych w celu przeniesienia ich wtasnosci na rzecz czionkdéw stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdziatu 2! u.s.m.

W ustawie z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks poste-
powania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 172, poz.
1804) zamieszczono przepis art. 2, mocg ktdrego art. 244 § 1 k.c. otrzy-
mat brzmienie — ,,ograniczonymi prawami rzeczowymi sa: uzytkowanie,
stuzebnos¢, zastaw, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz hi-
poteka”.

Zgodnie z art. 10 tej ustawy istniejace w dniu 14 stycznia 2003 r.
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, spotdzielcze prawa do lokalu
uzytkowego, w tym garazu, oraz prawa do domu jednorodzinnego
w spétdzielni mieszkaniowe;j staja si¢ spotdzielczymi wlasnosciowymi pra-
wami do lokalu, o ktérych mowa w rozdziale 2' ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Ilekro¢ w dotychczasowych przepisach jest mowa o wlasnosciowym
spotdzielczym prawie do lokalu mieszkalnego, spotdzielczym prawie do
lokalu uzytkowego, w tym garazu, oraz prawie do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej, nalezy przez to rozumie¢ spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu (art. 11 ustawy).

Dotychczas prowadzone ksiegi wieczyste dla wlasnosciowego spol-
dzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu
uzytkowego i prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszka-

2K.Pietrzykowski, Spéldzielnie mieszkaniowe. Komentarz, wyd. 2, Warszawa
2004, s. 99-100.
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niowej uwaza si¢ za ksiegi wieczyste prowadzone dla spoldzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu.

W razie zakladania po dniu wejscia w zycie tej ustawy ksiag wieczy-
stych dla istniejacego w dniu 14 stycznia 2003 r. wlasnosciowego spot-
dzielczego prawa do lokalu uzytkowego i prawa do domu jednorodzin-
nego w spotdzielni mieszkaniowej, zaktada si¢ ksigge wieczysty dla
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

W razie zaktadania ksiag wieczystych dla spotdzielczego wtasnoscio-
wego prawa do lokalu ustanowionego w okresie od 15 stycznia 2003 r.
do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy
— Kodeks postgpowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
Nr 172, poz. 1804), stosuje si¢ dotychczasowe przepisy o prowadzeniu
ksiag wieczystych dla ograniczonych praw rzeczowych.

Omawiana ustawa weszla w zycie z dniem 29 sierpnia 2004 r.

Moc wsteczna dziatania art. 10 ustawy z dnia 14 stycznia 2003 r. jest
uzasadniona tym, ze od dnia wejscia w zycie ustawy nowelizujacej ustawe
o spétdzielniach mieszkaniowych tj. od 15 stycznia 2003 r. rozdziat 2!
u.s.m. dotyczyt praktycznie zardwno spétdzielczych wlasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych, jak tez praw do lokali uzytkowych, w tym garazy,
nazwanych jednak w omawianej ustawie lokalami o innym przeznaczeniu.

Tym samym na gruncie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych przy
okresleniu rodzajow praw spétdzielczych obecnie nie powinno si¢ juz
pojawia¢ nastepujace nazewnictwo: ,,wlasnosciowe spoldzielcze prawa
do lokalu mieszkalnego”, ,,spoldzielcze prawa do lokalu uzytkowego,
w tym garazu”, oraz ,,prawa do domu jednorodzinnego w spoldzielni
mieszkaniowej”. W zamian za to funkcjonowaé powinna wylacznie nazwa
obejmujaca wszystkie wyzej wymienione uprzednie prawa —,,spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu”.

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest to wigc wymienione
w art. 244 k.c. ograniczone prawo rzeczowe majace szeroki zakres
przedmiotowy.

Do tego pojecia nie jest jednak adekwatna tres¢ art. 52 u.s.m.

W dniu 15 stycznia 2003 r. (dzien wejscia w zycie nowelizacji ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych) w mysl omowionego wyzej art. 10
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. prawo do domu jednorodzinnego byto juz
spoldzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu.
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Nadto przepis art. 52 u.s.m. oprocz praw do domow jednorodzinnych
wymienia lokale mieszkalne budowane w celu przeniesienia ich wlasnosci
na rzecz cztonkdw.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu do istniejacych w dniu wejscia
w zycie ustawy (tj. w dniu 15 stycznia 2003 r.) praw do doméw jed-
norodzinnych i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wlasnosci na rzecz czlonkéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdziatu
2! ustawy. Przepis ten nie zostal rowniez zmieniony ustawa z dnia 3
czerwca 2005 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2005 r. Nr 122, poz. 1024).

Prawo do domu jednorodzinnego obecnie objete ogdlna nazwa spot-
dzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem
rzeczowym.

Prawo do lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich
wiasnosci na cztonkéw dotychczas bylo pominiete w katalogu praw
spotdzielczych (ograniczonych praw rzeczowych) wymienionych w art.
244 k.c.

Do czasu obowigzywania art. 237 pr. spoldz. wywodzono jednak, iz
prawo do lokalu mieszkalnego budowanego w celu przeniesienia wtasno-
$ci na rzecz czlonka istniejace w dniu wejscia w zycie u.s.m. jest rdwniez
ograniczonym prawem rzeczowym, a jego pominigcie w art. 244 § 1 k.c.
nie jest trafne®.

Obecnie jednak wobec szerokiego ujecia przedmiotowego spotdziel-
czego wlasnosciowego prawa do lokalu, w ktérym nie znalazlo si¢ prawo
do lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci
na czlonkéw oraz zgodnie z zasadq numerus clausus praw rzeczowych
nie mozna twierdzi¢, iz omawiane prawo jest ograniczonym prawem
rzeczowym.

Uczynienie réznicy migdzy charakterem poprzedniego prawa do domu
jednorodzinnego (obecnie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lo-
kalu) a lokalem mieszkalnym budowanym w celu przeniesienia jego
wlasnosci na rzecz czlonka nie jest niczym uzasadnione.

Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy o spoldzielniach miesz-
kaniowych jest zar6wno dom mieszkalny, jak réwniez samodzielna czg$¢
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domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede wszystkim do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do doméw jednorodzinnych sto-
suje si¢ przepisy ustawy dotyczace lokali (art. 2 ust. 3 u.s.m.). Lokalem
mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest roOwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki
(art. 2 ust. 2 u.s.m.).

Zaréwno prawa do domow jednorodzinnych, jak i do lokali miesz-
kalnych budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na czlonkéw
okreslone w art. 52 u.s.m. maja charakter przejsciowy i istniejg do chwili
przeniesienia na cztonka wilasnosci przydzielonego domu wraz z prawem
do dzialki.

Art. 52 u.s.m. powinien by¢ zmieniony, a nazewnictwo w nim za-
warte, dostosowane do zmian wprowadzonych ustawa z dnia 2 lipca
2004 r.

Zmianie powinna ulec réwniez terminologia zawarta w art. 39 ust. 1
us.m. w zakresie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu.

Pojecie ,,lokal uzytkowy” juz uprzednio bylo nieprawidlowe.

Najem garazu przeciwstawia si¢ najmowi lokalu o innym przeznacze-
niu, a wigc lokalu uzytkowego, zgodnie z okresleniem stosowanym
poprzednio w przepisach prawa spotdzielczego (art. 238). Lokalem o in-
nym przeznaczeniu jest w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci
lokali samodzielny lokal wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na
cele inne niz mieszkalne. Takim lokalem jest wiec zaréwno lokal uzyt-
kowy, jak i lokal garazowy (garaz) wedtug poprzednio uzywanych okreslen.

Pojecie ,,lokal o innym przeznaczeniu” zostalo wprowadzone do
spotdzielczego prawa mieszkaniowego dopiero w art. 2 ust. 1 u.s.m.
W obecnie istniejacym pojeciu spdtdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu (ograniczonego prawa rzeczowego o szerokim znaczeniu przed-
miotowym) wydaje si¢ ono réwniez zbedne.

Z powyzszych rozwazan wynika, ze zmiany dokonane ustawa z dnia
3 czerwca 2005 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2005 r. Nr 122, poz. 1024)
w omawianym zakresie nie uwzgledniaja zmian wprowadzonych ustawa
z dnia 2 lipca 2004 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2004 r. Nr 172, poz. 1804).
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W tym przypadku ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, z uwagi
na wymog poprawnosci legislacyjnej, powinna by¢ dostosowana do
regulacji art. 244 § 1 k.c., ktéry zawiera wyczerpujacy katalog praw
rzeczowych ograniczonych.
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